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Der Bund, vertreten durch das Bundesamt fiir Strassen ASTRA, ist fir den Unterhalt und
den Betrieb des schweizerischen Nationalstrassennetzes zustandig. Dazu gehéren ge-
mass dem Nationalstrassengesetz auch Einrichtungen fiir den Betrieb und Unterhalt der
Strasse, wie die Werkhdéfe und Stiitzpunkte. Das ASTRA ibernimmt fiir diese Hochbauten,
als Mitglied der Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen
Bauherren, die Empfehlungen der KBOB.

Die Richtlinie enthalt die Vorgaben und Standards fur das Immobilienmanagement der
Hochbauten. Die Richtlinie schliesst dabei die Liicken, welche sich durch die spezifischen

Tétigkeiten im Betrieblichen Unterhalt der Nationalstrassen ergeben, wie Hallen fur Win-
terdienstfahrzeuge oder Elektro-Werkstatten.

Bundesamt fiir Strassen

Jurg Réthlisberger
Direktor
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Zweck der Richtlinie

Die ASTRA Richtlinie 16901 IBB Standards Nationalstrassen erlautert die geltenden Ge-
setze und Normen flir Hochbauten. Die Standards der Nationalstrassen sind in grossen
Teilen Tiefbau orientiert. Die Vorgaben des Bundes zum Hochbau sind wiederum nicht auf
die speziellen Bauten der Nationalstrassen ausgelegt. Mit Hilfe der vorliegenden Richtlinie
werden die Licken in den Vorgaben geschlossen. Sie dient der Gewahrleistung einer ein-
heitlichen Umsetzung der gultigen Standards und Normen fur die Hochbauten des Bundes.
Die einfache Ubersicht im Kapitel 2 erleichtert dem Anwender die Orientierung.

Geltungsbereich

Die Richtlinie gilt fur alle sich in Betrieb, in Bau oder in der Planung befindenden Hochbau-
ten der Nationalstrasse, insbesondere fur Werkhdéfe und Stitzpunkte.

Die Richtlinie ist auch fur Hochbauten im Miteigentum gultig und entsprechend zu beach-
ten.

Kunstbauten sind nicht Bestandteil dieser Richtlinie.

Die Kantone haben diese Richtlinie umzusetzen, wenn sie Projekte von Werkhéfen und
Stltzpunkten im Auftrag des ASTRA durchfiihren.

Adressaten

Adressaten der Richtlinie sind alle Personen bzw. Organisationen, die an der Planung,
Projektierung, Realisierung, dem Betrieb und dem Unterhalt der Nationalstrassen mitwir-
ken.

Inkrafttreten und Anderungen

Die vorliegende Version der Richtlinie tritt am 23.11.2020 in Kraft. Die Auflistung der An-
derungen befindet sich auf Seite 26.

Ausgabe 2020 | V1.00 7
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Fur die Hochbauten des Bundes gibt es Gber Gesetze, Verordnungen, Weisungen Richtli-
nien und Standards ein detailliertes Vorgabenwerk. Im folgenden Kapitel «Dokumenten-
landschaft» ist eine einfache Ubersicht enthalten. Dazu findet man in den Kapitel 2.2 bis
2.5 Erlauterungen.

Dokumentenlandschaft

Die folgende Abbildung zeigt die Zusammenhange der Vorgaben fir die Hochbauten der
IBB der Nationalstrassen.

Schweizerisches NSG; SR 725.11 RVOG; SR 172.010
Recht NSV; SR 725.111 VILB; SR 172.010.21
Gesetz/Verordnung Nationalstrasse Gesetz/Verordnung Immobilien und Logistik
1. 3] [2], [4]
, EFD
Weisungen Leitsatze zum nachhaltigen
des EFD Immobilienmanagement fiir
Mitglieder der KBOB
[5]
Richlinie ASTRA Richtlinie 16901
IBB Standards NS
[7]
Faktenblatter, .
Standards, KBOB Faktenblatter
1.1.10 bis 3.4.12
Normen
[8]
SIA112-1
XXX
[10]
SNBS
XX
[11]
ASTRA 26010
Fachhandbuch Fachhandbuch Betrieb
(mit Merkblatter IBB)
[9]
ASTRA Dokumentation
Dokumentationen 86901
Kennwerte IBB NS

[12]

Abb. 2.1 Ubersicht Dokumentenlandschaft IBB Standards NS

Ausgabe 2020 | V1.00
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Erlauterung zu der VILB

Der Bundesrat Ubertragt den Bau- und Liegenschaftsorganen des Bundes (BLO) die Ver-
antwortung Uber das Immobilienmanagement. Die Verordnung Uber das Immobilienma-
nagement und die Logistik des Bundes (VILB) regelt die Aufgaben und Zustandigkeiten
der BLO innerhalb der Bundesverwaltung.

Die 3 BLOs sind:

- Eidgenossische Finanzdepartement (EFD): Das Bundesamt fir Bauten und Logistik
(BBL) betreut die "zivilen" Bauten des Bundes.

- Eidgenossische Departement fir Verteidigung, Bevolkerungsschutz und Sport (VBS):
Die Armasuisse Immobilien betreut "militarisch" genutzte Bauten.

- Eidgendéssische Departement des Innern (EDI): Der Rat der Eidgendssischen Techni-
schen Hochschulen betreuen Schulen und Forschungseinrichtungen wie ETHZ, EPFL,
PSI, EMPA, EAWAG, WSL.

Die BLO sind verantwortlich fir die strategische, die dispositive und die operative Steue-
rung des Immobilienmanagements. Dabei geht es um die Gesamtheit aller Massnahmen
zur Deckung des Raumbedarfs der Bundesverwaltung sowie zur Wahrung der Interessen
der Liegenschaftseigentimer und -besitzer, des Bauherrn, Liegenschaftsbewirtschafter
und —betreiber.

Fur die Nationalstrasse gilt:

- Gemass Artikel 1 Abs. 2 gilt die Verordnung nicht fiir die Infrastrukturanlagen des Bun-
des im Zusammenhang mit Nationalstrassen gemass Artikel 2 der Nationalstrassen-
verordnung vom 7. November 2007 (unter anderem auch Gebaude der Werkhofe).
Das Immobilienmanagement der Nationalstrassen richtet sich nach dem Bundesge-
setz vom 8. Marz 1960 uber die Nationalstrassen.

- Das Bundesamt fur Strassen ASTRA gehort aber gemass Artikel 25 dem Gremium der
Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
(KBOB) an.

- Als Mitglied der KBOB werden die Interessen des ASTRA als Liegenschaftseigentimer
und -besitzer sowie als Bauherr, Liegenschaftsbewirtschafter und -betreiber gewahrt.
Im Rahmen des Immobilienmanagements erlasst die KBOB Empfehlungen fir lhre
Mitglieder und vertritt diese auch im Inland.

Weisungen EFD zum nachhaltigen Immobilienmanagement
Der Bund hat in Weisungen zum nachhaltigen Immobilienmanagement 11 Leitsatze zur
Umsetzung formuliert.

Fur die Bau- und Liegenschaftsorgane (BLO) des Bundes sind diese Leitsatze verbindlich.
Innerhalb der BLO des Bundes finden sich die Akteure: Eigentiimer (Investor und Portfoli-
omanager), Bauherr, Bewirtschafter (Facility Manager) und Nutzer (Hinweis: weitere Fak-
tenblétter sind geplant.)

Gemass Artikel 2 gelten die Vorgaben nicht nur fir die BLO sondern explizit auch fur das
ASTRA sofern Hochbauten betroffen sind.

Eine Konkretisierung der einzelnen Themen aus den Leitsatzen bilden die "Empfehlung
Nachhaltiges Immobilienmanagement" des KBOB und die dazugehdrigen Faktenblatter.

Erlauterungen zu Dokumenten der KBOB

KBOB steht flir das Gremium der Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsor-
gane der offentlichen Bauherren.

Ausgabe 2020 | V1.00 9
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Empfehlung Nachhaltiges Immobilienmanagement

Diese Empfehlung richtet sich an Entscheidungstrager flr die Bereitstellung, Bewirtschaf-
tung und Liquidation von Immobilien und an deren Eigentimer bzw. Investoren. Sie stellt
die Grundzlge eines nachhaltigen Immobilienmanagements dar und zeigt den Nutzen und
die positiven Auswirkungen eines solchen Managements.

Faktenblatter KBOB

Die Faktenblatter konkretisieren einzelne Themen und Aspekte eines nachhaltigen Immo-
bilienmanagements und helfen, geeignete Ziele festzulegen und umzusetzen. Die Einfluss-
mdglichkeiten der verschiedenen Akteure werden aufgefiihrt. Fir eine Vertiefung der The-
men sind weiterfihrende Dokumente oder Tools aufgefuhrt.

Die Faktenblatter ermdglichen einen Einstieg in die einzelnen Themen und geben eine
Ubersicht. Sie stehen als Verbindung zwischen allgemein gehaltenen Leitsatzen und de-
taillierten technischen Dokumenten oder Vorgaben. Sie sind kein Ersatz fur solche Doku-
mente oder Standards wie SNBS, SGNI, Minergie oder Ahnliches. Die Themen richten sich
grundsatzlich nach der SIA 112/1 bzw. 112/2, werden aber laufend angepasst und erganzt.

Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) & SIA 112

Das Dokument Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS 2.0 Hochbau ist der erste
umfassende Standard fiir nachhaltige Gebaude aus der Schweiz. Er basiert auf der Nach-
haltigkeitsstrategie des Bundesrats.

Der Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS steht zurzeit fir die Nutzungsarten Bliro
/ Verwaltung und Wohnen zur Verfiigung (Neubauten und Erneuerungen). Mischnutzun-
gen mit Gewerbe im Erdgeschoss sind ebenfalls moglich. Seit 2016 ist der SNBS auch
zertifizierbar. Der Standard SNBS Infrastruktur inklusive Excel-Tool ist in der Finalisierung
und steht ab Friihsommer 2020 kostenlos zur Verfigung.

Die Norm SIA 112/1:2017 «Nachhaltiges Bauen Hochbau» ist ein nitzliches und bewahr-
tes Instrument fir die Bearbeitung der Nachhaltigkeit in den friilhen Phasen eines Projekts,
also bei der strategischen Planung, den Vorstudien und dem Vorprojekt.

Die SIA 112/1 und der SNBS erganzen sich also mit unterschiedlichen Gewichtungen in
den verschiedenen Leistungsphasen und Prozessen.

Der Vergleich der Kriterienkataloge von SIA 112/1 und SNBS zeigt Gemeinsamkeiten bei
den behandelten Themen und Inhalten. Weil die «Flughéhen» beider Instrumente unter-
schiedlich sind, stehen teilweise mehrere SNBS-Kriterien in Beziehung zu einzelnen Krite-
rien der Norm SIA 112.

ASTRA Dokumentation 86901 IBB Kennwerte NS

Die ASTRA Dokumentation 86901 IBB Kennwerte Nationalstrassen enthalt die Vorgaben
welche fir die Hochbauten auf der Nationalstrasse gelten. Dazu gehéren die «Standard-
Kennwerte» wie auch die «Bestandes-Kennwerte» und entsprechende Benchmarks. Die
Standard-Kennwerte sind umzusetzen und die Bestandes-Kennwerte dienen als Orientie-
rungshilfen.

Ausgabe 2020 | V1.00
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VILB

Grundsatzlich sind in der VILB, wie in Kapitel 2 erwahnt, die Aufgaben und Zustandigkeiten
der drei BLO geregelt. Die VILB gilt nicht fir Infrastrukturanlagen der Nationalstrasse. Das
ASTRA ist, gemass VILB Abschnitt 6 Art. 25, Mitglied des KBOB Gremiums und muss die
entsprechenden KBOB Vorgaben fiir seine Hochbauten (Werkhéfe usw) umzusetzen.

Weisungen EFD zum nachhaltigen Immobilienmanagement

Den Weisungen sind Leitsatze zu entnehmen, die unmittelbar in die Projektierungen ein-
zubeziehen sind. Diese Leitsatze werden in den Weisungen zu 3 Themengruppen zuge-
ordnet: Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt. Die folgende Tabelle gibt die Gliederung aus
den Weisungen wieder.

1 Gesellschaft

1. Sicherheit, Gesundheit, Gebrauchstauglichkeit
2. Innovation und Vorbild

3. Partizipation

4. Denkmalschutz, Landschaftsschutz, Architektur
2 Wirtschaft

1. Lebenszyklusbetrachtung
2. Beschaffung
3. Verursacherprinzip

3 Umwelt

1. Natirliche Ressourcen
2. Emissionen

3. Mobilitat

4. Umweltmanagement

Beispiel zu einem Leitsatz aus der Gruppe Wirtschaft:

2.1 Lebenszyklusbetrachtung

Die BLO berlcksichtigen bei Zumiet- und Investitionsentscheiden und bei Betriebsopti-
mierungen die Wirtschaftlichkeit iber den gesamten Lebenszyklus von Bauten, respek-
tive der Nutzungsdauer von Zumieten.

Diese Empfehlungen (Leitsatzen) sind allgemein formuliert. Konkrete Angaben zur Umset-
zung finden sich dazu in den jeweiligen KBOB-Faktenblattern (siehe Kap. 3.3 KBOB).

Ausgabe 2020 | V1.00 11
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KBOB

Zu den Leitsatzen aus den EFD Weisungen «Nachhaltiges Immobilienmanagement» vom
21. Dezember 2015 (siehe Kap. 3.2) gibt es von der KBOB entsprechende Faktenblatter,
die zu berucksichtigen sind. Diese Faktenblatter bilden die Verbindung zu der SIA 112 und
der SNBS.

Zuordnung der Faktenblatter zu den Leitsatzen

In diesem Kapitel findet man eine Auflistung der Faktenblatter der KBOB bezogen auf den
Leitsatz aus den Weisungen.

Leitsatz 1.1 Sicherheit, Gesundheit, Gebrauchstauglichkeit
Faktenblatter 1.1.10 Subjektive Sicherheit

1.1.20 Tageslicht

1.1.21 Larm- und Schallschutz

1.1.22 Raumluftqualitat

1.1.30 Hindernisfreies Bauen

1.1.31 Behaglichkeit Sommer / Winter

Leitsatz 1.2 Innovation und Vorbild
Faktenblatter 1.2.10 Innovation

1.2.20 Vorbild

Leitsatz 1.3 Partizipation
Faktenblatter 1.3.10 Partizipation

Leitsatz 1.4 Denkmalschutz, Landschaftsschutz, Architektur
Faktenblatter 1.4.20 Landschaft

1.4.30 Raumliche Identitat, Wiedererkennung

Leitsatz 2.1 Lebenszyklusbetrachtungen
Faktenblatter 2.1.10 Lebenszykluskosten

2.1.11 Betriebs- und Instandhaltungskosten

Leitsatz 2.2 Beschaffung
Faktenblatter 2.2.10 Lebenszykluskosten

Leitsatz 2.3 Verursacherprinzip
Faktenblatter 2.3.10 Verursacherprinzip

Leitsatz 3.1 Natiirliche Ressourcen
Faktenblatter 3.1.10 Verfligbarkeit der Rohstoffe

3.1.11 Bodenverbrauch
3.1.20 Biodiversitat

Leitsatz 3.2 Emissionen
Faktenblatter 3.2.11 Umweltbelastung aus Baustoffen

3.2.12 Nachtliche Lichtemissionen

3.2.13 Abfélle aus Betrieb und Nutzung

3.2.21 Reduktion Endenergiebedarf

3.2.22 Effiziente Energiebereitstellung

3.2.23 Erneuerbare Energien (Betriebsenergie)

Ausgabe 2020 | V1.00
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Leitsatz 3.3 Mobilitat
Faktenblatter 3.3.10 Langsamverkehr und Verkehrsanbindung

Leitsatz 3.4 Umweltmanagement
Faktenblatter 3.4.10 Umweltmanagementsystem der Organisation

3.4.12 Umweltauswirkungen von Projekten
Die Faktenblatter [8] enthalten Angaben Uber die Aufgaben der Akteure (Eigentiimer, Bau-

herr, Bewirtschafter und Nutzer), Messgrdssen sowie positive und negative Auswirkungen.
Beispielhaft werden Umsetzungshilfen und weiterflihrende Informationen angegeben.

Ausgabe 2020 | V1.00 13
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FAKTENBLATT ZUM NACHHALTIGEN IMMOBILIENMANAGEMENT

Zielsetzung
Hohes Sicherheitsempfinden schaffen, Verminderung der Gefahrenpotenziale

‘Wirkungen

Sicherheit in Bezug auf Unfalle, Maturgefahren und Gewalt tragt zum Wohlbefinden und zur sozialen und wirtschaftlichen Stabilitat
einer Gesellschaft bei. Nutzende von Gebauden mussen sich im Gebaude selbst und in dessen Umgebung sicher fuhlen und sicher sein.
Planerische, gestaltenische, technische, betriebliche und organisatorische Massnahmen konnen alle einen Beitrag zur Vermeidung von
Unfallen und zur Erhohung des Sicherheitsempfindens leisten.

Bei der Projektierung werden mit der Standortwahl und der Gebaudekonzeption grundlegende Voraussetzungen fir eine hohe Sicherheit
geschaffen. Bei der Planung und Erstellung gilt es, Unfallen in der Nutzungsphase vorzubeugen und die Auswirkungen im Ereignisfall
maglichst gering zu halten. Dabei ist eine Vielzahl von Gefahren zu berlicksichtigen, insbesondere Naturgefahren (z.B. Erbeben, Hoch-
wasser, Blitz- und Hagelschlag), Fremdeinwirkung {z.B. Kriminalitat, Verkehrsunfalle) oder Verletzungen bei der Benutzung des Geb3udes
(z.B. durch Stilrze, Schnitte, heisse Oberflachen, Stromschlag).

Das subjektive Sicherheitsempfinden kann sich von der real vorhandenen Gefahr deutlich unterscheiden. Es ward von den vorhandenen
Sicherheitseinrichtungen beeinflusst, aber auch ven Gebaudekonzeption, Nutzungskonzept und Freiraumgestaltung. Ubersichtlichkeit,
gute Beleuchtung, soziale Kontrolle, Belebung und gute Sichtverbindungen wirken sich glinstig auf das Sicherheitsempfinden aus. Der
soziale Austausch unter den Mutzenden und die gesellschaftlichen Strukturen innerhalb eines Areals sind weitere wichtige Faktoren zur
Forderung der subjektiven Sicherheit.

Verwandte Faktenblatter SIA 112/1:2017 SNBS 2.0
Keine c6 104.3

Einfluss / Aufg

BAUHERR

- Gefahrenpotenzial abschatzen

- Grobbeurteilung der Risiken bzw. Anforderungen vornehmen, Planungsschwerpunkte festlegen

— Bauliche, technische und organisatorische Detailkonzepte zur Erreichung der Sicherheitsziele erarbeiten (z.B. Konzept filr Statik,
Brandschutz, Sicherheits- und Schliessanlage, Signalisation, Naturgefahren usw.), gegebenenfalls unter Beizug von Fachleuten

- Subjektives Sicherheitsempfinden bei der Projektierung beriicksichtigen (z.B. Vermeiden von Unsicherheit und Angst auslosenden
Strukturen)

- Sicherheitstechnische Anforderungen an die verwendeten Bauteile und Materialien definieren (z.B. bezliglich Brandschutz,
Hngubasmn:ﬁgﬁdt.wemmggefahri

Sicherheitstechnische Werkabnahmen durchfiihren (z.B. unter Beizug eines Sicherheitsbeauftragten der Schweizerischen

B!ﬂnngstlhfﬁummmng,bm

NUTZENDE

— Sicherheitsrisiken und Defekte am Bau dem Hausdienst melden
— Bei Beobachtung von ungewohnlichen Vorkommnissen Hausdienst / Polizei verstandigen
— Soziale Kontakte pflegen

Leistungsniveau

* Basis: Abklarungen beziiglich Sicherheit werden vorgenommen

Wk Gute Praxis: Sicherheitskonzept(e) vorhanden, Massnahmen definiert und umgesetzt

* &% Vorbild: Sicherheitsorganisation in jeder Phase des Lebenszyklus vorhanden und in Projekten aktiv vertreten

Fig. 3.1 a) Beispiel Faktenblatt 1.1.10 Subjektive Sicherheit, KBOB 27.11.2017.

Ausgabe 2020 | V1.00
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Messgrissen

- Beurteilung der standortgebundenen Gefahrdungen vorhanden (ja / nein)
- Sicherheitskonzept vorhanden (ja / nein)

— Sicherheitsorganisation vorhanden (ja / nein)

Magliche Synergien / positive Wirkungen Maogliche Zielkonflikte / negative Wirkungen

— Geringere Risiken in Bezug auf zukinftige Entwicklungen. — Hohere Baukosten.

- Entspricht den heutigen Bediirfnis nach Sicherheit - Als Folge der hoheren Baukosten allenfalls hohere

— Hoherer Marktwert und bessere Werthaltung Mutzungs- oder Nebenkosten

— Vermeidung von Personen- und Sachschaden - Schutzvorkehrungen kénnen mit Anforderungen an das

— Minderung des Aufwandes und der Umtriebe wahrend hindernisfreie Bauen {vgl. Faktenblatt 1.1.30) konkurrieren
und nach einem Ereignis - Visuelle asthetische Beeintrachtigungen durch bauliche

Massnahmen

- Konflikt: ndchtliche Beleuchtung / Lichtverschmutzung
Beispiele
Umsetzungshilfen - Online-Check zum Schutz vor Naturgefahren. Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen (VKF)

(Link)

- Ratgeber bauliche Sicherheit (diverse Broschiren, online). Beratungsstelle fir Unfallverhitung
(bfu) (Link)

- Polizeilicher Sicherheitsratgeber. Informationen und Tipps zur Kriminalitatspravention.
Schweizerische Kriminalpravention (SKP) 2010 (Link)

- Publikationsliste und ausgewahlte Websites zur Unfallverhlitung im Bereich «Biros.
Eidgendssische Kommission fir Arbeitssicherheit (EKAS) 2015 (Link)

Weiterfiihrende Informationen - Wegleitung Objektschutz gegen grawitative Naturgefahren. \ereinigung kantonaler Feuer-

versicherungen (VKF) 2005 (Link)

- Wegleitung Objektschutz gegen meteorologische Naturgefahren. Vereinigung kantonaler
Feuerversicherungen (VKF) 2007 (Link)

- Erdbebensicherheit von Gebauden - Rechts- und Haftungsfragen. SIA-Dokumentation 0227:2008
(Link S1A-Shop)

- Einwirkungen auf Tragwerke. SI14-Norm 261:2014

- Garten- und Landschaftsbau. SIA-Norm 318:2009

- Abdichtung von Hochbauten. SIA-Norm 271:2007

- Anlagen flr die Liegenschaftsentwasserung — Planung und Ausfihrung. SN 592000:2012

Anderungsnachweis

Abb. 3.2 b) Beispiel Faktenblatt 1.1.10 Subjektive Sicherheit, KBOB 27.11.2017.
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Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS 2.0 Hochbau

Der Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS gliedert die 3 Bereiche Gesellschaft,
Wirtschaft und Umwelt in je 4 Themen. Diese 12 Themen werden mit insgesamt 45 Indika-
toren bewertet. Im Kriterienbeschrieb werden die Indikatoren und Messgréssen detailliert
beschrieben. Er ist das grundlegende Arbeitsinstrument.

SNBS: Themen und Indikatoren

VERSION 2.0, AUGUST 2016

Gesellschaft

Bereich

Bereich

[~ Ressourcen-
[ I Blund Umwelt-
schonung

Indikator

101.1 Ziele und Pflichtenhefte

102.1 Stadtebau und Architektur
103.1 Nutzungsdichte

104.1 Angebot halbéff. Innenrdume
105.1 Nutzungsflexibilitat & -variabilitat

106.1 Tageslicht
107.1 Luftqualitét
108.1 Sommerlicher Warmeschutz

Indikator

102.2 Partizipation
103.2 im

103.3 Hi isfreies Bauen

104.2 Angebot halbff. Aussenrdume
105.2 Gebrauchsqualitét

106.2 Schallschutz
107.2 Strahlung (Elektrosmog & Radon)
108.2 Behaglichkeit im Winter

104.3 Subjektive Sicherheit

201.1 Lebenszykluskosten
202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz

203.1 Entscheidungsfindung
204.1 Geologie und Altlasten

205.1 Erreichbarkeit
206.1 Miet-/Verkaufspreise

207.1 Nachfrage und Nutzungsangebot
208.1 Regionale Wertschapfung

Indikator

201.2 Betriebskonzept

2042 und

205.2 Zugang Parzelle & Erschliessung

- N

3011 Pri gie n.

302.1 Treibhausgase Erstellung

303.1 Baustelle
304.1 Systematische Inbetriebnahme
305.1 Mobilitatskonzept

306.1 Flora und Fauna
307.1 Bauliche Verdichtung

Abb. 3.3 Auszug SNBS 2.0 Hochbau.

301.2 Prima gie nicht Betrieb

302.2 Treibhausgase Betrieb

301.3 Primarenergie Mobilitat

302.3 Treibhausgase Mobilitat

303.2 Ressour und
304.2 Energiemonitoring

306.2 Versickerung und Retention

3033 ile &
3043 und -wi g

Anhand der Kriterien kann eine Selbstbeurteilung durchgefiihrt werden. Mit der Version 2.0
ist zudem noch ein Zertifizierungssystem hinzugekommen, das es der Bauherrschaft er-
maglicht, sich ihre Leistungen bezliglich Nachhaltigkeit von neutraler Seite bestatigen zu
lassen. Zustandig fur dieses Angebot ist die SGS Société Générale de Surveillance SA

(SGS).
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SIA 112

In einem ersten Schritt bestimmen Auftraggebende und Planerteam in Zielvereinbarun-
gen die fiir das Projekt relevanten Kriterien. In einem zweiten Schritt werden, abgestitzt
auf Ausflihrungen zu den Kriterien (Anhange A, B und C der Norm), die Leistungen ob-
jektspezifisch formuliert und vereinbart, und zwar tber alle Phasen der Ordnung SIA 112
Leistungsmodell. Wird die Empfehlung erst in einer spateren Phase angewandt, sind die
vorausgegangenen Phasen hinsichtlich Planerleistungen zu tberprifen. Der SIA liegt ein
EDV-Tool bei, das die Anwendung erleichtert.

Tab. 3.1 Kriterienkatalog SIA 112

Bereich

Thema

Kriterium

Ziel

Gesellschaft

Gemeinschaft

Integration, Durchmischung

Optimale Durchmischung
(kulturell, altersmassig, so-
zial)

Soziale Kontakte

Kommunikationsférdernde
Begegnungsorte schaffen

Solidaritat, Gerechtigkeit

Partizipation

Unterstitzung benachtei-
ligter Personen

Hohes Mass an Akzeptanz
durch Partizipation

Gestaltung

Raumliche Identitat,
Wiedererkennung

Individuelle Gestaltung,
Personalisierung

Orientierung und raumli-
che Identitat durch Wieder-
erkennung

Hohes Mass an Identifika-
tion durch persoénliche Ge-
staltungsmaglichkeiten

Nutzung, Erschliessung

Grundversorgung,
Nutzungsmischung

Kurze Distanzen

Langsamverkehr, 6ffentlicher
Verkehr

Zuganglichkeit und
Nutzbarkeit fur alle

Gute und sichere Erreich-
barkeit

Gebaude und Umgebung
behindertengerecht

Wohlbefinden,
Gesundheit

Sicherheit

Hohes Sicherheitsempfin-
den, Verminderung Gefah-
renpotentiale

Licht

Optimierte Tageslichtver-
haltnisse, gute Beleuch-
tung

Raumluft

Geringe Belastung der
Raumluft durch Allergene
und Schadstoffe

Strahlung

Geringe Immissionen

Sommerlicher Warmeschutz

Hohe Behaglichkeit durch
guten sommerlichen War-
meschutz

Larm, Erschutterungen

Geringe Immissionen

Ausgabe 2020 | V1.00

17



18

ASTRA 16901 | IBB Standards Nationalstrassen

Bereich Thema Kriterium Ziel
Wirtschaft Gebaude- Standort Eine langfristige, dem Standort ent-
Bausubstanz sprechende wirtschaftliche Nutzung
gewahrleisten
Bausubstanz Wert- und Qualitatsbestandigkeit
Gebaudestruktur, Ausbau Flexibilitat fur verschiedene Raum-
und Nutzungsbediirfnisse
Anlagekosten Lebenszykluskosten Investitionen unter Bertcksichti-
gung der Lebenszykluskosten tati-
gen
Finanzierung Langfristig gesicherte Finanzierung
Externe Kosten Minimierung und Internalisierung
der externen Kosten
Betriebs- und Betrieb und Instandhaltung Niedrige Instandhaltungskosten
Unterhaltskosten durch friihzeitige Planung und gute
kontinuierliche Massnahmen
Instandsetzung Niedrige Instandsetzungskosten
durch gute Zuganglichkeit und Qua-
litat gewahrleisten
Umwelt Baustoffe Rohstoffe: Verfligbarkeit Gut verfligbare Primarrohstoffe und

hoher Anteil an Sekundarrohstoffen

Umweltbelastung

Geringe Umweltbelastung bei der
Herstellung

Schadstoffe
Riickbau

Wenig Schadstoffe in Baustoffen

Einfach trennbare Verbundstoffe
und Konstruktionen zur Wiederver-
wendung bzw. Verwertung

Betriebsenergie

Warme (Kalte) fur Raumklima

Geringer Heizwarme- und Hei-
zenergiebedarf durch bauliche und
haustechnische Vorkehrungen

Warme fiir Warmwasser

Geringer Warme- und Energiebe-
darf durch bauliche und haustechni-
sche Vorkehrungen

Elektrizitat

Deckung Energiebedarf

Geringer Elektrizitatsbedarf durch
konzeptionelle und betriebliche
Massnahmen

Grosser Anteil an erneuerbarer
Energie

Boden, Landschaft Grundstucksflache Geringer Bedarf an Grundstuicksfla-
che
Freianlagen Grosse Artenvielfalt
Infrastruktur Mobilitat Umweltvertragliche Abwicklung der

Mobilitat

Abfalle aus Betrieb und Nut-
zung

Gute Infrastruktur fiir Abfalltrennung

Wasser

Geringer Trinkwasserverbrauch und
geringe Abwassermengen
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Die verschiedenen Portfolios der 3 BLO und dem ASTRA sind sehr unterschiedlich. Stan-
dards fir Laborraume der ETH oder der Flugzeug-Kavernen der Armasuisse kdnnen nicht
miteinander verglichen werden. Zu den Spezialitdten beim ASTRA gehdren die Fahrzeug-
hallen fiir die Winterdienstgerate, die Salzsilos, die Soleanlagen, die Betriebsleitzentrale,
sowie die Garderoben und Biroraume fiir die Strecken-Mitarbeiter.

Im folgenden Kapitel werden diese spezifischen Standards fir die Nationalstrassen behan-
delt, welche durch die allgemeinen Vorgaben nicht abgedeckt werden.

Allgemeine Definitionen

Umgang mit Minergie Standards

Der Minergie- aber auch aquivalente Standards sind vielfach nicht fir Fahrzeughallen oder
Werkstatten geeignet. Bereits bei den Garderoben und Sanitdranlagen fir die Strecken-
Mitarbeiter gibt es Zielkonflikte. Einzig die Buros und Raumlichkeiten der Administration
werden durch diese Standards abgedeckt.

a.) «Umgang mit Minergie Standards»

- Der Bau oder die Sanierung von Gebauden fiir die Nationalstrasse soll sich an diesen
Standards orientieren. Eine Uberpriifung nach Abschluss der Arbeiten gibt Auskunft
Uber die Zielerreichung, wobei eine Zertifizierung nicht bendtigt wird.

Minergie MQS MQS

Qualitét und Effizienz Bau Betrieb

Option: Systemerneuerung b Qualitat Check
beim Bau

Minergie-P
R

Mehr Komfort bei bester Effizienz

Minergie-A PERFOR-
Unabhdangigkeit durch Eigenproduktion MANCE
Optimierung
ECO oo,
Gesund und 6kologisch bauen v %*
Planung und Projektierung Realisierung Betrieb

Abb. 4.1 Umgang mit Minergie Standards -Quelle: https://www.minergie.ch/de/ueber-mi-
nergie/uebersicht/.
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Vorgaben fur Projektierung und Realisierung

Betrieblicher Unterhalt

Bei der Planung eines Neubaus oder der Sanierung von IBB der NS sind diverse Punkte
zu beachten, welche spezifisch flir den Betrieblichen Unterhalt zutreffen. Die Umsetzung
dieser Vorgaben hilft den Gebietseinheiten bei der effizienten Ausfiihrung der Arbeiten.

b.) «Umgebung»

- Fur Standards von Schleppkurven, Schneepflugbreiten, Mulden sowie der Grésse der
Parkplatze fur Mitarbeiter und Besucher sind die Kennwerte aus der ASTRA Dokumen-
tation 86901 Kennwerte IBB NS zu berlcksichtigen.

- Umschlagplatze fir Fahrzeuge und Gerate sowie diverse Lagerflachen sind gemass
den Anforderungen der jeweiligen SP bzw. WH zu konzipieren. Lagerflachen kénnen
je nach Bedurfnis gedeckt oder ungedeckt ausgefiihrt werden.

- Lichtemissionen sind soweit méglich zu vermeiden und zu begrenzen.

- Biodiversitat ist auf den Grinflachen umzusetzen.

- Wo maoglich ist das Dachwasser (Regenwasser) zu fassen. Dieses kann flr die Reini-
gung der LKW und Strassen genutzt werden.

- Im Sinne der Nachhaltigkeit ist es sinnvoll, das Grauwasser zu fassen und wiederzu-
verwenden. Das Mass der Wiedernutzung ist fir die Berechnung der Abwassergebih-
ren von Bedeutung und sollte mit der zustandigen Gemeinde bzw. den Werken gere-
gelt werden. Dazu gehort auch die Reduktion der Abwassergebiihren, da ein Grossteil
des Frischwassers nicht Uber den Abwasseranschluss retour fliesst.

c.) «Gebdudeinfrastruktur»
Fur die Auslegung der Sanitareinrichtungen, Burogréssen nach Funktion des Mitarbei-
ters, spezieller Raume fiir Arbeitskleider (Stauraum, Trockenraum), Rapportierung und
Archivierung sowie Kichen und Aufenthaltsrdume sind die Kennwerte aus der ASTRA
Dokumentation 86901 Kennwerte IBB NS zu bericksichtigen. Bei Umbauten sind zu-
dem die bestehende Gebaudestruktur sowie die vorhandenen Raumgréssen in die
Planung miteinzubeziehen.

- Schlafrdume sind gemass den geltenden Anforderungen der jeweiligen SP bzw. WH
und den aktuellen Normen und Vorgaben der SECO zu konzipieren.

d.) «Hallen und spezielle Infrastrukturobjekte»

- Fur die Auslegung und Dimensionierung der Hallen und speziellen Infrastrukturobjekte
sind die Kennwerte aus der ASTRA Dokumentation 86901 Kennwerte IBB NS zu be-
rucksichtigen.

- Die Anzahl und Dimension, sowie die Grésse und Ausbildung der Ladestationen sind
bei Bedarf gemass den aktuellen Normen und den Anforderungen des Nutzers zu kon-
zipieren. Der Bedarf an Ladestationen ist unter Einbezug méglicher anderer erneuer-
baren Energien zu betrachten.

In den Weisungen ASTRA 76006 Umsetzung Energiestrategie 2050 im Betrieblichen
Unterhalt [6] sind fir die Gebietseinheiten Eckpunkte enthalten, welche die Zielerrei-
chung der Umsetzung der Energiestrategie 2050 garantieren. Diese Eckpunkte gelten
fur alle Fahrzeuge und Gerate, welche im Betrieblichen Unterhalt auf der Natio-
nalstrasse eingesetzt werden: «Ab 2035 sind nur noch leichte Motorwagen <°3.5°t und
ab 2040 nur noch schwere Motorwagen >°3.5°t mit erneuerbaren Treibstoffen fiir den
betrieblichen Unterhalt im Einsatz».

Aus diesem Grunde ist der Bedarf von einer Tankstelle nutzerspezifisch zu priifen und
mit den Eckpunkte abzustimmen. Bis 2040 sind Tankstellen mit Tanks fir Diesel und
AdBlue auszustatten. Zuséatzliche Anforderung von Dritten, wie Kantonspolizei, sind
mit einem entsprechenden Kostenteiler zu realisieren. Dabei sind Synergien fir die
zukunftigen Tankstellen mit erneuerbaren Energien mit dem Kanton und den anliegen-
den Unternehmungen zu nutzen, z.B. fur Wasserstofftankstellen. Weiter gelten fur die
Grosse und Ausbildung einer Tankstelle die aktuellen Normen (Richtlinien und Merk-
blatter KVU). Platzreserven fiir zukiinftige Tankstellen mit erneuerbare Energien sind
soweit sinnvoll einzuplanen.
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- Die Umschlagplatze an Tankstellen missen gem. Angaben der kantonalen Umwelt-
fachstellen ausgefiihrt werden. Dies bedeutet unter anderem, dass die Tankstelle Uber-
dacht ausgeflihrt werden muss.

- Eine Malerei, Schreinerei und auch eine Sandstrahlerei sind keine Bestandteile eines
Werkhofs. Die anfallenden Arbeiten sind extern zu vergeben. Andernfalls hat die Ge-
bietseinheit die Notwendigkeit dieser Anlagen wirtschaftlich nachzuweisen.

- Grosswerkstatten (> 200m?) sind auf ein Minimum zu beschranken. Eine Konzentration
| Zentralisierung der Werkstatten ist zu prifen und zu realisieren. Bei dem Nachweis
der wirtschaftlichen Notwendigkeit einer Grosswerkstatt muss die ganze Gebietsein-
heit miteinbezogen werden.

e.) «Anlagen fiir den Winterdienst: Salzsilos, Soleanlage, Salzlager»

- Fir die Salzlagerung werden Silos vorgesehen. Bestehende Salzlager kbnnen noch
genutzt werden. Die Sole fir den Winterdienst wird grosstenteils in Soleaufbereitungs-
anlagen aufbereitet.

- Der Bedarf an Salz fir den Winterdienst ist abhangig von dem zu bedienenden Stre-
ckennetz. Zur Dimensionierung und Bestimmung der Grdsse der Salzsilos kdnnen die
Benchmarks aus der ASTRA Dokumentation 86901 Kennwerte IBB NS herangezogen
werden.

- Die technische Ausristung der Silos wird durch den Eigentiimer bestimmt.

Allgemeine Hinweise zum Raumprogramm

Andere Bedurfnisse, als die zuvor im Kap. 4.2.1 genannten Angaben, sind mit dem ASTRA
Betrieb abzustimmen. Die Gebietseinheit muss mit einer Wirtschaftlichkeitsberechnung be-
legen, dass der Betrieb eigener Anlagen (wie z.B. dem einer Schreinerei) einen Mehrwert
bringt. Einfachere Arbeitsablaufe, die im Gesamten aber Mehrkosten verursachen, kénnen
dabei nicht geltend gemacht werden, ausser man kann sich auf das Kerngeschaft bezie-
hen. Feste Installationen werden durch das ASTRA finanziert, mobile Installationen durch
die GE. Innerhalb der GE muss eine Konzentration der Aktivitaten stattfinden.

Vorbild Energie und Klima

Die Massnahmen aus VBE und dem Klimapaket Uberdecken oder ergénzen sich teil-
weise, wobei das Klimapaket konkrete Termine fiir die Zielerreichung vorgibt. In Zukunft
wird der Begriff «Vorbild Energie und Klima» genutzt, um die Massnahmen zu biindeln:

Massnahme Nr.5 Energieeffiziente Neubauten

Massnahme Nr.6 Forcierung der energetischen Modernisierung Energetische Sanierung bis 2030
Massnahme Nr.7 Verzicht auf neue, fossil betriebene Heizungen Ersatz von Olheizungen bis 2030
Massnahme Nr.8 Energieeffiziente Gebdudetechnik Betriebsoptimierung bis 2025
Massnahme Nr.12 Betriebsoptimierung Geb&udetechnik / Betriebsoptimierung bis 2025
Massnahme ASTRA  Ersatz der Tunnelbeleuchtung mit LED-Leuchten

Strom-/Warmepro- PV auf allen WH/SP Uberpriifung von _ zusétzlichen
duktion Standorten auf der NS
Ladestationen Bau der nétigen Infrastruktur fir E-Fahrzeuge

f.) «Energetische Sanierung»

- Bei allen Sanierungsprojekten muss auf die energetische Sanierung ein spezielles Au-
genmerk gelegt werden. Die Uberpriifung erfolgt iiber den GEA-NS nach Abschluss
der Arbeiten.

- Bei Sanierungen sind Betriebsoptimierungen zu beriicksichtigen und energetisch opti-
mierte Leuchtmittel (LED) zu verwenden.

- Bei Neubauten ist fiir den Mannschafts- und Verwaltungsteil der Minergie-Standard
anzustreben. Eine Zertifizierung ist nicht notwendig.

g.) «Ersatz von Oelheizungen»

- Bis 2030 mussen alle Oelheizungen bei den IBB-NS durch erneuerbare Energien er-
setzt sein.
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h.) «Ersatz von Gasheizungen»

Es durfen keine neuen Gasheizungen in Betrieb genommen werden. Bei Sanierungen
sind diese durch erneuerbare Energien zu ersetzen. Der CO2-Ausstos nach 2030
muss zu 100% durch Biogas oder Zertifikate kompensiert werden.

«Eigenproduktion von Warme und Strom»

Nutzung von Solarenergie: Auf den Gebdudedachern sind, sofern dies statisch moglich
ist, Photovoltaikanlagen auf allen Dacher zu installieren. Auch Carports und Gebaude-
fassaden sind zu prifen. Wenn mdglich und sinnvoll, ist auch Warme zu produzieren.

Gesellschaft und Umwelt

Die Standards von diesem Kapitel sind in den Leitsatzen fur ein nachhaltiges Immobilien-
management enthalten und werden hier fur die Umsetzung prazisiert.

«Sicherheit, Gesundheit»

Schadstofffreies Gebaude : Asbestisolationen sind zu sanieren.
Hindernisfreies Bauen: Bei Raumlichkeiten der Administration sicherzustellen.
Larmbelastung: Ist tief zu halten.

«Verkehrsanbindung»

Erschliessung OV: Kantonale Vorgaben sind zu unterstiitzen.

Parkplatze fur Pikettdienst sind garantiert. Eventuell vorzusehende MA Parkplatze sind
mit dem Betrieb ASTRA abzustimmen. Angaben zu Anzahl und Grdsse der Platze sind
der ASTRA Dokumentation 86901 Kennwerte IBB NS zu entnehmen.

«Emissionen»

Anteil erneuerbare Energie fir Warme und Strom: 100 %
Fossile Heizung: keine

Wasserverbrauch: Erfassung pro Gebaude sicherstellen
Warmeverbrauch: Erfassung pro Gebaude sicherstellen

Stromverbrauch: Erfassung pro Gebaude sicherstellen.
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GEA-NS

Der Gebaude-Ausweis der Nationalstrasse basiert in einem ersten Schritt auf dem GEA-
VBS (Gebaudeausweis der Armasuisse). Das ASTRA hat das Einverstandnis erhalten, das
Excel des GEA-VBS, mit kleinen Anpassungen, flr die Nationalstrasse zu verwenden. Zu
einem spéateren Zeitpunkt werden das ASTRA und das VBS das weitere Vorgehen bespre-

chen in Bezug auf einer Angleichung zu dem GEAK® von den Kantonen.

Bei dem GEA-NS werden auf einfache Weise, d.h. Gber Bau- oder Inbetriebnahme Jahr,

die Gebaudehille und die Gebaudetechnik bewertet.

Zielwerte: Neubau 2 A / Sanierungen 2 B
Schwerensche Bdgenoisenschati Bundmsamt filr Strares ASTRS
Canfbddration suise GEA Ns
Confederanone Svrnera
Canfederatiun writha
ASTRA, Gebsuderachweis Weskhtds [
12103-11, Verwaltungsgebéude (inkl. Zwischendach 500mz2)
Allgemeine Angaben
Gabauda Gebauds Schutzzona CGeabannde Gabaudenutz Behaizia Baujahr
Mutzungs-dawssr Bezeichnung ung Flache [m#]
[dia]
abaude (inkl Biro Wohnen
1210311 365 |Intsm Zwischendach  |+20°C 484 1887
Gebaude Abbildung Gebdude Beurteilung
w Gebaude- Gebaude
L T S ; hille Technik
= a0 5.2
ungendgand genigand
I E
C
D
Sonnennutzung
Mutzhare Flacha Flachdach MNutzhara Flacha Stalldach
484 m* om*
Energieverbrauch Kennzahlen Warme Kennzahlen Strom
Durchachnitil Durchschnitil.
Bedar Warme Besdar! Sram WWarme Warme Sirgm Shrpm
1920 19120 Ist-Wart ichwart Is5t-Wart Fiahwart
[ hua] [K\hia] [KWhm3] [V himz] [k himz) [Whim2)
132000 24000 273 14 175 38
Abb. 4.2 Beispiel zu einem GEA-NS WH-Interlaken / Verwaltungsgebéaude.
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Begriff Bedeutung

ASTRA Bundesamt fiir Strassen.

BLO Bau- und Liegenschaftsorganen des Bundes

BBL Bundesamt fiir Bauten und Logistik

ECO Gesunde und 6kologische Bauweise (Okologische Gebaude im Baustandard Minergie-ECO)

EDV-Tool Informatik Tool

EFD Eidgendssische Finanzdepartement

EDI Eidgendssische Departement des Innern

ETH-Rat Der Rat der Eidgendssischen Technischen Hochschulen betreut ETHZ, EPFL, PSI, EMPA,
EAWAG, WSL

FTE full time equivalent (Vollzeitstelle)

GEAK® Geschutzte Marke flir den Gebaudeausweis der Kantone

GEA-NS Gebaudeausweis der Nationalstrasse mit Basis des GEA-VBS

GEA-VBS Gebaudeausweis der Armasuisse

IBB Infrastruktur Bauten Bund

KBOB Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der &ffentlichen Bauherren

MIS Management-Informations-System

NS Nationalstrasse

NSG Nationalstrassengesetz

NSV Nationalstrassenverordnung

PV Photovoltaik

SGS Société Générale de Surveillance SA

SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

SNBS Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz

SR Schweizer Recht

VBS Eidgendssische Departement fiir Verteidigung, Bevolkerungsschutz und Sport

VILB Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes

WE Wirtschaftseinheit

Referenz: ASTRA Dokumentation 86099 Glossar d/f/i - Betrieb [13]
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